
ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỄJ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNHỘPHỘ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỤNG 
Sốzibíồtĩ/SXD-QLXDCT ĩhàịth phố Hồ ChíMinh, lzgàỳ” 08 tkáltg 5” năm 2026 

về việc thông báo kết quả thẩm định 
Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây 
dụng công trình Nhà Ở chung cư cao 
tầng OCC01 và Nhà Ở Chung cư cao 
tầng OCCO2 thuộc dự án Khu đô thị 
Đường 3 tháng 2, tại Phường 10, 

Phường 1 1, thành phố Vũng Tàu (nay 
thuộc phường Rạch Dừa Và phường 

Phước Tlịắng, Thành phố Hồ Chí Minh) 

Kính gửi: Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển đô thị Vũng Tàu 
(Địa chỉ.” BI.26 - Khu B - Khu Biệt thự - DZI lịclĩ Thanh Bình, 
phường Rạch Dù'a, Thành phô Hô ClZl'Ìb1'ir1Ìl) 

SỞ Xây dựng nhận được Tờ trình Số 04/2026/TTr-PVT Iìgày 21 tháng 4 năm › 

2026 của Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển đô thị Vũng Tàu đề nghị thẩm định Báo - - 

các nghiên cứu khả thị đầu tư Xây dựng công trình Nhà Ở chung cư cao tầng OCC01 
Và Nhà Ở chung cư cao tầng OCCO2 thuộc dự án Khu đô thị Đường 3 tháng 2 tại 
Phường 10, Phường 11, thành phổ Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa Và phường 
Phước Thắng, thành phố Hồ Chí Minh); 

Căn cứ Luật Xây dựng Số 50/2014/QH13 đã được sửa đổi, bổ Sung một số điều 
theo Luật số 03/2016/QH14, Luật số 35/2018/QH14, Luật số 40/2019/QH14-, Luật Sổ 
62/2020/QH14, Luật số 55/2024/QH15 Và Luật Số 95/2025/QH15; 

Căn cú' Luật Xây dựng năm 2025; 
Căn cứ Luật nhà Ở năm 2023; 
Căn cứ Nghị định Sổ 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chính 

phủ Về Sửa đổi, bổ Sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh Vực quán lý nhà 
nước của Bộ Xây dựng; Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thị hành Luật Xây dựng về 
quản lý hoạt động Xây dựng; Nghị định Số 144/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 
2025 của Chính phủ quy định về phân quyền, phân cấp trong Iĩnh Vực quản lý nhà 
nước của Bộ Xây du'ng; 

Căn cứ Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chính 
phủ quy định chỉ tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy, chữa Cháy 
và cứu nạn, cứu hộ; Nghị định Sổ 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của 
Chính phủ quy định chi tiết một Số điều của Luật Quy hoạch độ thị và nông thôn; 

Sau khi Xem Xét, Sở Xây dựng thông báo kết quả thấmỉđịnh Báo cáo nghiên 
cứu khá thì đầu tư Xây dựng Công trình Nhà ở chung cư Cao tâng OCC01 và Nhà Ở 
chung cư cao tầng OCCO2 thuộc dự án Khu đô thị Đường 3 tlịáng 2 tại Phường 10, 
Phường 11, thành phố Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa Và phường PhướcX



Thắng, thành phố Hồ Chí Mịnh) như Sau: 
I. Thông tin chung về dụ' án 

` 
1. Tên dự án: Công trình Nhà Ở chung cư cao tầng OCCO1 và Nhà Ở chung cư 

cao tâng OCỌ02 thuộc dự án Khu đô thị Đu'ờng 3 tháng 2 tại Phường ỊO, Phường 
11,' thanh phô Vũng Tàu (nay là phường Rạch Dừa, phường Phu'ớc Thăng, Thành 
phô Hô Chí Mịnh). 

2. Mã Số thông tin dự án: 7926117027201. 
3. Nhóm dự án, loại, cấp, thời hạn sủ- dụng theo thiết kể của công trình chính 

thuộc dự án: nhóm A, Công trình dân dụng, Câp I; thời hạn Sử dụng theo thịêt kê: 
không nhỏ hơn 50 năm. 
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4. Người quyết định đầu tư: Tống Giám đốc Công ty TNHH Đầu tư và Phát 

triên đô thị Vũng Tàu. 
5. Tên chủ đầu tu": Công ty TNHH Đầu tư vậ Phát triển đô, thị` Vũng Tàu. Địa 

chí: Khu đô thị Đường 3 tháng 2, phường Phước Thăng, Thành phô Hô Chí Mịnh. 
6. Địa điểm Xây dựng: Thuộc địa phận Phường 10, Phu'Ờng 11, thành phố Vung 

Tàu, tỉnh Bà ̀Rịa - Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa, phường Phước Thăng, 
Thành phô Hô Chí Mịnh). 

7. Giá trị tổng mức đầu tư (Só' Xây dụng không thẩm cĨĨinll Izộỉ dung này): 
8.360.632.827.000 đông (theo TỜ trình của Chủ đâu tư). 

8. Nguồn Vốn đầu tư: Vốn khác. 
9. Tiến độ thực hiện hạng mục dựlán: 96 tháng, kể từ ngày Ủy ban nhân dân 

tĩnh Bà Rịa - `Vũng Tàu quyêt định gíao đât, cho thuê đât (theo Quyêt định châp thuận 
chủ trường đâu tư Sô 3230/QĐ-UBND ngày Ọ9 tháng 12 năm 2024 của Uy ban nhân 
dân tính Bệt Rịa - Vũng Tàu và Quyêt định Sô 205/QĐ-ỤBND ngàx 24 tháng 01 nărn 
2025 của Uy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Việc Sửa đôi, bô Sung Quyêt 
định SÔ 3230/QĐ-UBND). 
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10. Tiêu Chuẩn, quy chuẩn áp dụng: Thiết kể cơ SỞ áp dụng Tiêu Chuẩn, Quy 

chuân Xây dụ`ng Việt Nam hiện hành. 
g 

11. Nhà thầu ịập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây đựng: Công ty Cổ phần 
Kiên Trúc Việt. 

12. Nhà thầu khảo sát Xây dụng địa chất: Công ty Cổ phần Tư vẩn Địa kỹthuật 
Đông Dương. 

13. Nhà thầu thẩm tra Báo cáo nghiên cúu khả thì đầu tư Xây đựng: Công ty TNHH Kỹ thuật xây dụng T&B.CONS. 
14. Các thông tin khác (nếu có): Không. 
II. Hồ sơ trình thẫm định 
1. Văn bản pháp lý 
1.1. Vể qzlyển Sủ' dụng đất.” 
- Quyết định số 1156/QĐ-UBND ngày 28 tháng 4 năm 2025 của Úy ban 

nhân dân tính Bà Rịa -f Vũng Tàu Vê việc công nhận kết quả trúng đấu giá quyền Sử 
dụng 597.475,7 m2 đât tại Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu, tính Bà 
Rịa - Vũng Tàu.b
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- Quyết định số 1295/QĐ-UBND ngày 12 tháng 5 năm 2025 của Úy ban nhân 
đân tính Ba Rịa - Vũng Tàu vê việc giao đất, cho thuê đất cho Công ty TNHH Đầu tu' 
Và Phát triên đô thị Vũng Tàu khu đât tại Phường 10, Phường 11, thành phố V'ũng 
Tàu, tính Bà Rịa - Vũng Tàu. 

- Quyết định Số 1328/QĐ-UBND ngày 14 tháng 5 năm 2025` của Úy ban nhận 
dân tĩnh Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Việc giao đât cho Công ty TNHH Đâu tư và Phát triên 
đô thị Vũng Tàu tại Phường 10, Phường 1 I, thành phố Vũng Tàu, tỉnh Bà Rịa - \f'ũng 
Tàu. 

- Quyết định số 1331/QĐ-UBND ngày 14 tháng 5 năm 2025` của Úy ban nhận 
dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê việc giao đât cho Công ty TNHH Đâu tư Và Phát triên 
đô thị Vũng Tàu tại Phường 11, thành phô Vũng Tàu, tính Bà Rịa - Vũng Tàu. 

1.2. Vể thủ tục đầll tư.' 
- Quyết định số 3230/QĐ-,UBND ngày 09 tháng 12 năm 2024 của Úy ban nhân 

dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu quyêt định châp thuận chủ trương đâu tư. 
- Quyết định sổ 205/QĐ-UBND ngay 24} tháng 01 năm 202ặ của Úy' ban nhân 

dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê VỢỈỆC Sứa đôi, bô Sung Quyét định Sô 3230/QĐ-UBND 
ngày 09 tháng 12 năm 2024 của Uy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa- Vũng Tàu. 

- Giấy chứng nhận đãng kỷ đầu tn mã số dự án: 0383665666 do Sở Tài chính 
tính Bà Rịa - Vũng Tàu chứng nhận lân đâu ngày 12 tháng 5 năm 2025. 

1.3. Vể quy hoạch xây dụng 
- Quyết định Số 586/QĐ-TTg ngày 17 tháng Slnăm 2019 của Thủ tướng Chính 

phủ phê duyệt Điêu chính quy hoạch chung thành phô Vũng Tàu đên năm 2035. 
- Quyết định Sổ 1613/QĐ-UBND ngày O1 ̀ tháng ộ năm 2022 của Ủy ban nhân 

dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Việc phê duyệt đô án Địêu chính quy hoạch phân khu 
tỷ 1ệ 1/2.000 Khu du Iịch Chí Linh - Cửa Lâp, thành phô Vũng Tàu. 

- Quyếị định Số 7179`/QĐ-UBND ngày 26 tháng 8 năm 2024, của Úy ban nhân 
dân thành phô Vũng Tàu Vê việc phê duyệt đô án quy hoạch chị tiêt tỷ lệ 1/500 Khu 
đô thị Đường 3 tháng 2, Phường 10, Phường 1 1, thành phô Xlũng Tàu. 

- Quyểị định số 9122`/QĐ-UBND ngày 26 tháng 11 năm 202fI của Ủy ban nhân 
dân thành phô Vũng Tàu Vê việc đính chính nội, dung Quyêt" định Sô 7179/QĐ-UBND 
ngày 26 tháng 8 năm 2024 của UBND thàrlh phô Vũng Tàu. 

- Vặn hàn số 12724/`VP-Đĩqngày 05 tháng 12 năm 2025 của Úy ban nhân dận 
Thành phô Hô Chí Mịnh Vê việc bô Sung quy`hOạCh không gian ngâm tại đô án ý kịên 
Vê Sự phù hợp Các quy hoạch Không gian ngânl tại đô án 1-,Diêu chính quy hoạch phân 
khu tỷ Iệ 1/2.000 Khu du Iịch Chí Lình - Cửa Lâp, thành phô Vũng Tàu. 

- Văn bản số ̀ 1306/SQI-IIKTÌQHKTKV ngày 18 tháng 12 năm 2025 của Sở Quy 
hoạch - Kíên trúc Vê Vỉệc ý kiên Vê Sự phù hợp Các quy hoạch Không gian ngâm tại dự 
án Khu đô thị Đường 3 tháng 2, Phường 10, Phường _11,`thành phô Vững Tàu (nay là 
phường Rạch Dừa Và phường Phước Thăng, Thành phô Hô Chí Mịnh). 

W 

- Văn bản ạố 324/TC-QC,ngày 10 tháng 8 năm 2024 của Cục Tác chiến =- Bộ 
Tông tham mưu Vê việc cho ý kiên độ cao tĩnh không Xây dựng công trình. 

- Văn bản Số 3239/UBND-ĐT ngày 21 tháng 4 năm 2026 của Úy ban nhân dân 
Thành phố Hồ Chí Mình về Vướng mắc khi thẩm định Báo Cáo nghiên cứu khả thi đổìltX
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với Công trình Nhà Chung'Cư Cao tầng OCC01 Và OCC02 thuộc dự án Khu đô thị 
Đường 3 tháng 2,, thành phô Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa Và phường Phước 
Thăng, Thành phô Hô Chí Mịnh). 

` 
1.4. Vể phòng cháy, chữa cháy.= Thiết kế phòng cháy chữa cháy do Cộng ty Cổ 

phân Kiên Trúc Việt Iập, Công ty TNHH Kỹ thuật Xây dựng T&B.CONS thâm tra V'ậ 
được Phòng Cảnh Sát phòng Cháy, ̀ ChữaICháIjỉ và cúu nạn, cúu hộ - Công an Thành phộ Hô Chí Mịnh hô trợ có ỷ kiên Vê thiệt kê phòng cháy Chữa Cháy tại Công Văn SÔ 
2610/PC07-Đ2 ngày 10 tháng O2 năm 2026. 

1.5. Về môi tru'ờrlg.' Quyết định số 320/QĐ-UBND ngay 14 tháng 5 nămI2025 
của SỞ Nông nghiệp Và Môi trường tính Bà Rịa - Vũng Tàu vê việc phê duyệt kêt quả 
thẩm định báo Cáo đánh giá tác động, môi trường của dự án Khu đô thị Đường 3 tháng 2 
tại Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu. 

1.6. Vể đầu nối hạ tầng kỹ thltật 
- Văn bản số 74/CV-CN ngày, 07 tháng 5 ,năm 2025 của Công ty Cổ phần Cấp 

nước Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Vỉệc ý kíên đâu nôi câp nước cho khu Vực dự án Khu đô thị 
Đường 3 tháng 2 tại Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu. 

- Văn bản số 2356/PCẸRVT-II<HVT ngày O7 tháng 5 năm 2025 của Công ty 
Điện lực Bà Rịa - Vũng Tàu Vê VỈỆC Câp điện cho dự án Khu đô thị Đường 3 tháng 2 tại 
Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu. 

- Văn bản Sổ 3116`/SXD-QLHT ngày 08 tháng nătn 2025ICủa SỞ Xây dựng 
tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê việc thoả thuận phương án đâu nôi hệ thông thoát nước cho 
dự án Khu đô thị Đu'ờng 3 tháng 2 tại Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu. 

- Văn bản số 3142/S`XD-QLPIIT ngày 08 tháng 5 năm 2025 của SỞ Xây dụng 
tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê việc Châp thuận thịêt kê nút gíao của tĩự án Khu đô thị 
Đường 3 tháng 2 tạị Phường 10, Phường 11, thành phô Vũng Tàu đâu nôị Vào Đường 
3 tháng 2, thành phô Vũng Tàu. 

Ì. 7. Vể xú' lý Ví phạm hành chính 
- Quyết định XỨ' phạt vị phạm hành chính Số 864/QĐ-XPIỀIC ngày 21 tháng 4 

năm 2026 của Uy bạn nhânydân phường Phước Thăng Vê việc tô Chức thì Công Xây 
dưng Công trình không CÓ giây phép Xây dựng. 

- Giấy nộp tiền vào ngân Sách nhà nu'Ớc ngày 22 tháng 4 năm 2026 theo Quyết 
cịịnh xừ phạt Vỉ phạm hành chính sộ 864/QĐ-XPHC ngày 21 tháng 4 năm 2026 của 
Uy ban nhân dân phường Phước Thăng. 

2. Hồ S0', tài liệu dụ' án, khảo sát, thiết kế 
- Thuyết minh Báo Cáo nghiên cúu khá thì đầu tư xây dựng. 
- Thịết kể CO' SỞ (bao gồm bản Vẽ Và thuyết minh). 
- Báo cáo khảo sát địa chất công trình. 
- Báo Cáo kết quả thẩm tra thịểt kể cơ SỞ Và phòng cháy và chữa Cháy. 
- Các tài liệu khác có Iiên quan. 
3. Hồ sơ năng lực các nhà thầu 
3.1, Nhà tllầzl thực hiện kháo sát xây dựng M/
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- Công ty Cổ phần Tư Vẩn Địa kỹ thuật Đông Dương; Chứng chỉ năng lực hoạt 
động Xậy dựng Sô BXD-00007684 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây 
dựng Câp ngày 26 tháng 12 năm 2022, phạm VÍ hoạt động xây dựng: kháo Sát xây 
dựng, hạng I, có giá trị đên ngày 26 tháng 12 năm 2032. 

p 

- Chủ trì khảo Sát địaIChất công trình: Ông Phạm Xuân Mính; Chứng chỉ hành 
nghê hoạt động Xây dựng Sô BXD-00130067 do Cục Quán 1ý hoạt động Xây dựng - 

Bộ Xây dựng cấp ngày ngày 21 tháng 01 năm 2022, hạng I, thời hạn hiệu 1ực đến 
ngày 21 tháng 01 năm 2027. 

3.2. Nhà thầu lập Báo cáo nghiên cúu khả till' đầzt tu' xây dụng 
- Công ty Cổ phần Kiển Trúc Việt; Chứng chí nãng lực hoạt động xây dựng Số 

BXD-00005674 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng cấp ngày 21 
tháng 10 năm 2022, phạm VÍ hoạt động Xây dựng: thiểt kể xây dựng Công trình dân 
dụng, hạng I, có giá trị đến ngày 21 tháng 10 năm 2032. 

- Chủ nhiệm dự án: Bà Nguyễn Thị Thùy Dao; Chứng chỉ hành nghề thiết kể 
kiến trúc Công trình số HCM-00000233 do Sở Quy hoạch Kiến trúc Thành phố Hồ 
Chí Minh cấp ngày 21 tháng O2 năm 2022, thời hạn hiệu lực đến ngày 21 tháng 02 
năm 2032. 

- Chủ trì thiểt kế kiển trúc: Ông Huỳnh Hữu Thoạĩ; Chứng chỉ hành nghề thiết 
kế kiến trúc công trình số HCM-00000527 do Sở Quy hoạch Kiển trúc Thành phố Hồ 
Chí Minh cấp ngày 10 tháng 08 năm 2022, thời hạn hiệu lực đến ngày 10 tháng 08 
năm 2032. 

- Chủ trì thiểt kể kết cấu: Ông Lương Xuân Vinh; Chứng chỉ hành nghề hoạt 
động Xây dựng Số BXD-00000198 do Cục Quản Iý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây 
dựng Cấp ngày 17 tháng 06 năm 2022, hạng I, thời hạn hiệu lực đến ngày 17 tháng 06 
năm 2027. 

- Chủ tri thiểt kể cơ, điện: Bà Dương Thị Ngạ; Chứng chí hành nghề hoạt động 
Xây dựng Số BXD-00048874 do Cục Quản 1ý hoạt động Xây đựng - Bộ Xây' đựng cấp 
ngày 22 tháng 6 năm 2023, hạng I, thời hạn hiệu 1ực Chứng chỉ đến ngày 22 tháng 06 
năm 2028. 

- Chủ trì thiểt kể Cấp, thoát nước: Bà Nguyễn Thu Hương; Chứng chỉ hành 
nghê hoạt động_ Xây dựng Sô BXD-00151161 do Cục Quán lý hoạt động Xây dựng - 

Bộ Xây dựng câp ngày 22 tháng 6 năm 2023, hạng I, có thời hạn đên ngày 22 tháng 6 
năm 2028. 

` 

- Chủ ưị thiểt kể phòng Cháy Chữa cháy: Ông Phạm Hoàng Lâm; Chứng Chí hành 
nghê tu' Vân Vê phòng Cháy và chữa cháy Sô 0701/2023/PCCC ngày 22 tháng năm 
2023 do Cục Cảrlh sát phòng Cháy, chữa cháy Và Cứu nạn, cứu hộ - Bộ Công an câp. 

3.3. Ầĩỉlà thầu thấm tra Báo cáo nghiên Cúĩl klzả thí đầu tu'xâJ7 dịrng và thiết kế 
phòng cháy chữa cháy.” 

- Công ty TNHH Kỹ thuật Xây dựng T8LB.C0NS; Chứng chí rlăng lựo lìoạt động 
Xây dựng Sô BXD-00021033 đo Cục Công tác phía nạm Ì Bộ Xây dựng cập ngày 17 
tháng 01 năm 2022, phạm VÍ hoạt động Xây đựngzythiêt kê, thâm tra thiệt kê Xây dụng 
công trình dân dụng, hạng I, thời hạn hiệu lực đên hêt ngày 17 tháng 01 năm 2032. 

- Chủ nhiệm thẩm tra: Ông Lê Trọng Nhân; Chứng chỉ hành nghề thiểt kể kiển#
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trúc Công trình Số HCM-00001325 do Sở Quy hoạch Kiển trúc Thành phổ Hồ Chí Mính 
Câp ngày 09 tháng 01 năm 2023, thời hạn hiệu lực đên ngày 09 tháng O1 năm 2033. 

I 7 Chủ trì thẩm tra thiểt, kể kiển trúc: Ông Đặng Trần Sỹ; Chứng chỉ hành nghệ 
thịêt kê kíên ưúp công trình Sô HCM-00000991 do Sở Quy hoạch Iậiên trúc Thành phô 
Hô Chí Mính câp ngày 05 tháng 12 năm 2022, thời hạn híệu lực đên ngày 05 tháng 12 
năm 2032. 

` 

- Chủ trì thẩm tra thiết kế kết cấu: Ông Nguyễn Văn Thành; Chúng chỉ hành 
nghê hoạt động Xây dựng Sô BXD-00060432 do Cục Quản lý hoạt động Xây dụng - Bộ 
Xây dụng câp ngày 12 tháng 02 năm 2025, hạng I, thời hạn hiệu Iực đên ngày 12 tháng 
02 năm 2030. 

- Chủ trì thẩm tta thiểt kế cơ, điện: Ông Nguyễn Thái Lộc; Chứng chỉ hành nghề 
hoạt động Xây dựng Sô BXD-00136477 do Cục Công tạc phía Nam - Bộ Xây dụng câp 
ngày 10 tháng 10 năm 2022, hạng I, thời hạn hiệu lực đên ngày 10 tháng 10 năm 2027. 

` 

- Chủ trì thẩm tra thiệt kế cấp, thoát nước: Ông Vũ Đại Việt; Chứng Chí hành 
nghê họạt động Xây dụng SÔ BXD-00045785 do Cục Công tác phía Nam - Bộ Xây 
dụng câp ngày 14 tháng 02 năm 2022, hạng I, thời hạn hiệu lực đên ngày 14 tháng 02 
năm 2027. 

- Chủ trì thẩịn nạ thiểt kể phòng cháy Chữa qháy: Ông Trần Quốc Tuẩn; Chứng 
chỉ hành nghê tư Vân Vê phòng Cháy Và chữa cháy Sô 0009/2025/PCCC-BRV do Phòng 
Cạnh Sát phòng cháy, chữa Cháy và Cứu nạn, Cứu hộ - Công an tính Bà Rịa - Vũng Tàu 
câp ngày O4 tháng 3 năm 2025. 

III. Nội dung hồ sơ trình thẩm định 
1. Quy mô hạng mục công trình 
1.1 Công trình Aĩìlà ó` Chung cư Cao tầng OCCOI 
- Diện tích khu đất: 11.979,5 m2. 
- Chức năng Công trình: Nhà Ở chung Cư cao tầng. 
- Tầng Cao Xây dựng tối đa: 03 tầng hầm + 40 tầng nổi + tầng turn kỹ thuật (CÓ 

diện tích nhó hơn 30% diện tích Sàn mái). 
- Hệ số sử dụng đất: 12,9 1ần. 
- Mật độ Xây dựng: 48,7 %. 

, 

- Chí giới đường đó: trùng ranh lộ giới đường N2C2, đường D7C, đường N2 và 
Ô đât CX02. 

- Chí giới Xây dụng: khoạng Iùi Công trịnh SO với ranh lộ giới đường N2C2, 
đu'ờng D7C, đường N2 Và ranh đât giáp với ô đât CX02 2 6m. 

I 
- Cao độ 10.00 tại sảnh tầng 1 (tầng trệt) tương ứng cao độ +3,68 m hệ cao độ 

Quôc gia VN2000. 
- Chiều cao công trình (từ Vỉa hè đến đỉnh mái Công trình): 156,95 m. 
- Diện tích Xây dựng (tại tầng trệt): 5.830,3 mĩ. 
- Tổng diện tích Sàn Xây dựng: 202.270,6 m2, Cụ thể như Sau: lgA/



STT Tầng Chức nãng DíỆI'LỊẫ°h 

A A Khu Vực đỗ Xe, phòng kỹ thuật- phụ trợ, 
1 Tang ham B3 khu thang bộ, khu thang máy... 11'464”8 

A À Khu Vực đỗ Xe, phòng kỹ thuật- phụ trợ, 2 Tang ham B2 khu thang bộ, khu thang máy... 11`464ỳt8 

A A Khu Vực đỗ Xe, phòng kỹ thuật- phụ trợ, 3 Tang ham B1 khu thang bộ, khu thang máy... 11'464'8 

Sảnh đón, Cửa hàng dịch Vụ thuqng mại 
` 

(2 tâng), phòng Sinh hoạt cộng đông, 
4 Tâng 1 phòng chức năng phụ trợ, phòng kỹthuật 5.830,3 

- phụ trợ, hành Iang, khu thang bộ, khu 
thang máy... 
Cửa hàng địch Vụ thương mại, phòng 

A Sinh hoạt cộng đồng, phòng ban quản lý, 5 Tang 2 phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành lang, khu 5“694”7 

thang bộ, khu thang máy... 
A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 6 Tang 3 

lang, khu thang bộ, khu thang máy 4'504”3 

7 
và 21- Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 135 129 0 
Ế Iang, khu thang bộ, khu thang máy ' ” 

4.504,3 rn /tang) 

` 
Căn hộ Ở, gian Iánh nạn, phòng kỹ thuật- 

8 Tâng 20 phụ trợ, hành lang, khu thang bộ, khu 4.504,3 
thang máy 

A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật - phụ trợ, hành 9 Tang 35 
lang, khu thang bộ, khu thang máy 3'365”3 

A Căn hộ Ở, phòng kỹthuật- phụ trợ, hành 10 Tang 36 
lang, khu thang bộ, khu thang máy 3'138”6 

À Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 11 Tang 37 
lang, khu thang bộ, khu thang máy 2`015”6 

A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 12 Tang 38 
lang, khu thang bộ, khu thang máy 1`73O'3 

A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 13 Tang 39 
ìang, khu thang bộ, khu tììang máy 993”0 

x Căn hộ ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 789,9 
14 Tang 40 

Ìang, khu thang bộ, khu thang máy 

1 5 Tầng mm kỹ thuật ìầộng 
kỹthuật, thang bộ thoát híêm 1ên 180,9 

TỔNG 202.270,6 
I'í
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1.2 Công trình Àĩllà Ớ ckzlng cu' cao tầng OCC02 
- Diện tích khu đất: 14.844,9 m2. 
- Chức nãng công trình: Nhà Ở Chung cư cao tầng. 
- Tầng Cao Xây dựng tối đa: 03 tầng hầm + 40 tầng nổi + tầng turn kỹ thuật (có 

diện tích nhó hơn 30% diện tích Sàn mái). 
- Hệ Số Sứ dụng đất: 12,8 lần. 
- Mật độ xây dựng: 54,1 %. 

I 

- Chí giới đường đỏ: trùng ranh 1ộ giới đường N2C2, đưòng D7F, đường N2 Và 
ô đât CX02. 

- Chí giới Xây dưng: khoấtng lùi công tljình SO Với ranh lộ gỉớí đường N2C2, 
đu'Ờng D7F, đường N2 và ranh đât giáp VỚỈ ô đât CX02 Z 6m. 

I 

- Cao độ 10.00 tạỉ sảnh tầng 1 (tầng trệt) tu=ơng ứng cao độ +3,63 m hệ Cao độ 
Quôc gia VN2000. 

- Chiều cao công trình (từ vía hè đến đính máỉ công trình): 156,95 m. 
- Diện tích xây dựng (tại tầng trệt): 8.031,1 m2. 
- Tổng điện tích Sàn Xây dựng: 245.646,2 m2, như Sau: 

STT Tầng Cllú'c năng Díẵẳẵẵch 

1 B3 

A A Khu Vụ'C đỗ Xe, phỏng kỹ thuật- phụ trợ, 2 Tang ham B2 khu thang bộ, khu thang máy... 13`379”6 

3 B1 

Sảnh đón, Cửa hàng địch Vụ thưqng mại 
` 

(2 tâng), phòng Sính hoạt cộng đông, 
4 Tâng 1 phòng Chức năng phụ trợ, phòng kỹthuật 8.031,1 

- phụ trợ, hành lang, khu thang bộ, khu 
thang máy... 

Cửa hàng dịch Vụ thương mại, phòng 
A Sính hoạt Cộng đồng, phòng ban quán lý, 5 Tang 2 phòng kỹthuật- phụ trợ, hành Iang, khu 8'09479 

thang bộ, khu thang máy... 

6 
Tầng 3 Căn hộ ở, phòng kỹthuật- phụ trợ, hành 

5 253 2 lang, khu thang bộ, khu thang máy. ° ” 

Tầng4-19Và21- - ., ` N Ạ ` 

7 35 (31 tầng gc fan hlẵhơ” tẵh°ngbỀyỆuĨị“ phụ tĨỢ” hanh 162.849,2 
5.253,2m2/tâng) anễỡ u ang Ọ, u ang may 

Ả*í



STT Tầng Chức năng Díẵẳẵẵch 

` 
Căn hộ Ở, gian Iánh nạn, phòng kỹthuật- 

8 Tâng 20 phụ trợ, hành lang, khu thang bộ, khu 5.253,2 
thang máy. 

A Căn hộ ở, phòng kỹ thuật - phụ trợ, hành 9 Tang 36 
ìang, khu thang bộ, khu thang máy. 3'869,6 

A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật - phu trợ, hành 3.642,7 10 Tang 37 
lang, khu thang bộ, khu thang máy. 

A Căn hộ Ở, phòng kỹthuật- phụ trợ, hành 3.642,7 11 Tang 38 
lang, khu thang bộ, khu thang máy. 

A Căn hộ Ở, phòng kỹthuật- phu trợ, hành 12 Tang 39 
Iang, khu thang bộ, khu thang máy. 3`576°2 

A Căn hộ Ở, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành 13 Tang 40 
lang, khu thang bộ, khu thang máy. 1'123”3 

14 Tầng mm kỹ thuật Ệầộng 
kỹ thuật, thang bộ thoát hiệm 1ên 17173 

TỔNG 245.646,2 

` 
2. Giãi pháp tổng mặt bằng: Gồm 02 tháp Công trình cao 40 tầng và 3 tầng 

hâm Xây cách nhau 32 m, giữa 2 tháp Ịà khu đât công Vìên Cây xanh, có khoảng Iùi 
Xây dụng SO Với ranh lộ giới đường tiêp giáp Xung quanh 06 In, được tô qhức hình 
khôi Ở Vị trí trung tâm dự án trải dài theo trục đường NZC2, hướng ra phía biên. 

3. Giải pháp kết cấu chính 
- Móng cọc khoan nhồi, Sàn, Vách tầng hầm bằng bê tông cốt thép bền Sun phát. 
- Khung Sườn, Vách, mái bằng bê tông cốt thép. 
4. Giải pháp thiết kế hệ thống cơ điện: 
Nguồn điện được Cấp từ lưới điện trung thể bện I1gOầ.Ỉ hạ tầng cua dự án được 

đâu nôi Vào tú điện trung thê tại Các phòng điện (tại tâng hâm 1). Nguôn điện từ đây 
qua hệ thông biên áp khô, phân phôi đên Các tủ điện tông đê Câp điện cho Các tâng của 
chung Cư cao tâng OCC01 Và OCC02. 

5. Giải pháp thiểt kế hệ thống cấp thoát nước 
- Hệ thống cấp nước: Nguồn nước cấp được đẩu nối từ hệ thống Cấp nước hạ 

tâng của dự án, Bê nước Chữa cháy có thê tích 144 m3 đặt tại tâng hânì 01 của nhậ 
chung Cư Cao tâng OCC01 Và OCC02; bê nước Sinh hoạt đặt tại tâng hâm 03 có thê 
tích 750 m3 (đôi Với OCC01) và 850 m3 (đôi với OCC02). Nước được bơm lên bôn 
Chứa nước mái tại tâng tuni Sau đó câp đên Các điêm Sứ dụng nước. 

` 

- Hệ th`ống thoát nước Nhà Ở Chung Cư Cao tầng OCC1 Và Nhà Ở Chung cư Cao 
tâng OCC2 gôm: 

+ Hệ thống thoát nước Xám: Bao gồm nước rl°I`a Sàn, nước thoát của iavabo 
Ã" 
iu-P*
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nước tắm, giặt,. .. thu gom quạ hệ thống ống nhánh ổng đứng thoát ra hệ thống thoát 
nước thải ngoài nhà. 

+ Hệ thống thoát nước bếp: Nước từ các chậu rửa bếp thoát Vào bể tách mỡ, Sau 
khi được Xứ lý sẽ thoát ra hệ thông thoát nước thái ngoài nhà. 

+ Hệ thống thoát nước đen: Bao gồm nước của bồn cầu, tiểu treo,... được thu 
vào các hê tự hoại, Sau khi được Xử lý sẽ thoát ra hệ thông thoát nước thái ngoài nhà. 

+ Hệ thống thoátInước mưa: Nước mu'a được thu gom qua hệ thống ống nhánh 
ông đứng thoát ra hệ thông thoát nước mưa ngoài nhà. 

IV. Phạm vi, cơ sở và nguyên tắc thẫm định 
- SỞ Xây dựng thực hiện thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây 

đựng các nội dung theo quy định tại khoán 2 Điều 58 Luật Xây dựng Số 
50/2014/QH13 (đã được sứa đối, bổ sung tại khoán 15 Điều 1 của Luật số 
62/2020/QH14) trên cơ SỞ hồ SƠ trình thậm định, không Xem Xét đánh giá các nội 
dung khác ngoài các nội dung quy định này. 

- Nội dung thẩm định liện quan đến quy hoạch của cơ quan chuyên môn Về Xây 
đựng quy định tại Luật Xây dựng chi trong phạm Vi Xem Xét Sư phù hợp của thiểt kể 
cơ SỞ Với quy hoạch Xây dụng, không chịu trách nhiệm Xem Xét Về trình tự, thủ tục 
phê duyệt, Sự thống nhất, sự phù hợp giữa các cấp độ quy hoạch Xây dựng Và Sự đầy 
đủ của nội dung đồ án quy hoạch Xây dựng. 

- CƠ quan chuyên môn về Xây đựng chỉ đánh giá sự phù hợp của dự án Với nội 
dung trong Văn bản liên quan đển thủ tục về đầu tư, thủ tục về môi trường và thủ tục 
về phòng cháy chữa cháy theo quy định của pháp luật được cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền quyểt định hoặc chấp thuận, không Xem Xét Và chịu trách nhiệm về trình 
tự, thủ tục, nội dung, thẩm quyền quyết định theo quy định của pháp luật Về đầu tu', 
pháp luật về môi trường và pháp luật Về phòng cháy chữa cháy theo quy định tại 
khoản 6 Điều 7 Nghị định Số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của 
Chính phủ quy định Chí tiết một Số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về 
quán lý hoạt động Xây dựng. 

- CƠ quan chuyện môn của`ngưỜi quyết định đầu tư chịu trách nhiệm thẩm định 
cậc nội dung theo quy định tại Điệu 57 LuậtIXậy đựng Sô 50/2014/QH13 (đã được Sứa 
đôi, bô Sung tại khoản 14 Điêu 1 của Luật Sô 62/2020/QH14). 

- Đơn Vị trình thẩm định và người quyểt định đầu tư chịu trách nhiệm Về tính 
trung thực, nội dung Và các thông tin khác liên quan đến hồ SƠ trình thẩm định; kết 
quả thẩm định của Sở Xây dựng không làm giảm trách nhiệm của người quyểt định 
đầu tư, chủ đầu tư, các nhà thầu tư vấn lập hồ sơ khảo sát, kiểm định và thiểt kể Về 
tính pháp 1ý, chính xác của các số liệu tại hồ sơ trình thẩm định do mình thực hiện và 
các Sai sót (nếu Có) chưa nêu trong báo cáo thẩm định. 

V. Kết quả thẩm định 
1. Sụ' tuân thủ quy định của pháp luật về lập dự án đầu tư xây dựng, thiểt 

kế cơ sỏ'; điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân hành nghề 
xây dl1_l'ng 

- Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây đựng của dự án được lập CƠ bản đầy đủ 
nội dung theo quy định tại Điều 54 Luật Xây đựng 2014, được Sửa đổi, bổ Sung 

tạịh 
tư-
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khoản 12 Điều 1 Luật Số 62/2021/QH14. 

` 

- Nhà thầu kháo sát Xây dựng, Nhà thầu lập và thẩm tra Báo cáo nghiên cúu khá 
thì đâu tư Xây đựng có chứng chĩ năng lực hoạt động Xây đựng theo quy định tại 
khoán 2 Điều 94 Nghị định Số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của 
Chính phủ. 

- Các Cá nhân thực hiện khảo Sát Xây dựng, chủ trì lập và thẩm tra Báo cáo 
nghiên cứu khá thi đầu tư xây dựng CÓ chứng chỉ hành nghề phù họp với công VỈệC 
thực hiện theo quy định tại Luật Kiến trúc và Điều 73 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP 
ngày 30 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ. 

2. Sự phù họ'p cũa thiết kế cơ Sở VÓ'Ỉ quy hoạch làm cơ sở lập dự án theo 
quy định tại khoản 2 Điều 18 Nghị định số 1751/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 
năm 2024 của Chính phủ và Điều 28 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 
tháng 7 năm 2025 của Chính phủ 

aj Vể chức năng Sứ dụng đất tại qlty hoạch Cllztng xây dụng 
Theo bản đồ điều chính quy hoạch chung thành phổ Vũng Tàu đển năm 2035 

được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tạỉ Quyêt định Sô 586/QĐ-TTg ngày 17Itháng 
nạm 2019 thì khu đât xây dựng công trình nêu trên có Chức năng Sử dụng đât Ià đât 
hôn hợp đu Iịch mới (du Iịch 50%, dịch Vụ, Ở). 

bj Vể Chức năng, clzty tiêu Sứ dụng đất, quy lnô dân Sổ khống chế tại qlty lloạcll ` 

phân khu 
Đối chìều hồ SƠ Báo cáo nghiên cứu khả thì sq VỚỈ đồ án Điều chính quy hoạch ` 

phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu du lịch Chí Lính - Cửa Lâp, thạnh phô Vũng Tàu được Uy ị4 

ban nhân dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu phê duyệt tại Quyêt định Sô 1613/QĐ-UBND * 

ngày 01 tháng 06 năm 2022, như Sau:
~ 

- Công trình Nhà Ở chung cư cao tầng OCCOI.' 

STT Chỉ tiêu quy hoạch Quy hoạch phân Báo cáo nghiên cứu Đánh 
- kiến trúc khu tỷ lệ 1/2000 khả thì giá 

1 Ký hiệu lô đất DVO-2 OCC1 
2 Diện tích đất 13,5 ha 11.979,5 m2 Phù hợp 
3 Chức r1ăng Đất đơn vị ở (Xây Công trình nhà`ở Phù hợp 

mới) chung cư cao tâng 

4 Mật độ xây đựng Tối đa toàn khu Hạng mục công Phù hợp 
50% trình: 47,8% (Tối đa <*> 

toàn khu 5096 Vẫn 
đảm bảo) 

5 Hệ Số Sử dụng đất Toàn khu 9 Iần Hạng mục Công trình Phù họp 
1`2,9 lân (Toàn khu 9 (*) 
ìlân Vẫn đám bảo) 

6 Tầng cao công trình Tối đa 40 tầng 40 tầng Phù họp 
44'
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- Công trình Chung cu' cao tầng OCC02.' 

STT Chỉ tiêu quy hoạch Quy hoạch phân Báo cáo nghiên cứu Đánh 
- kiến trúc khu tỷ lệ 1/2000 khả thì giá 

1 Ký hiệu 1ô đất DVO-2 OCC2 
2 Diện tích đất 13,5 ha 14.844,9 mĩ Phù hợp 
3 Chức năng Đất đơn Vị Ở (Xây Công trình nhà`ở Phù họp 

mới) chung cư cao tâng 
4 Mật độ xây dựng Tối đa toàn khu Hạng mục ,công trình: Phù hợp 

50% 54,6% (Tôi ga toàn (*) 
khu 50% Vân đảm 
báo) 

5 Hệ Số Sử dụng đất Toàn khu 9 Iần Hạng nìục Công trình Phù họp 
1`2,8 lân (Toàn khu 9 (*) 
Iân Vẫn đảm hảo) 

6 Tầng cao công trình Tối đa 40 tầng 40 tầng Phù hợp 

(*) Mật độ xây dụng và hệ Sổ Sứ dụng đất được quy đính Ỏ' đồ án Địểll chính quy 
hoạch phân khzl tjễ lệ 1/ZỌOO Khu du,IịcẶl Chí Lính - Cửa Lâp, thành phô Vũng TàZ»t là 
mật độ xây dụng và hệ Sô sủ' dụng đât tôi ặa toàn khll; DO đó, các hạng mụCNcông trình 
trơng klzll Sẽ có lnật độ Xậy dẹtĩzg và ,hệ pô Sứ dụng đât khác nhall, nhu71g vân đảm bảo 
luật độ xây dụng và kệ Sô Sứ dụng đât tôi đa toàn khu. 

C) Đối Chỉếlvl hồ SO' Bảo cáo nghiên Cújxl khá thì S0 vó`l` đồ án quy lĩoạclĩ chỉ tiết 05 
lệ I/500 đựợc phê ,duyệt tại Quyềt cỉĩnh Sô 9122/QĐ-UBND ngày Zộ tháng II năm 
2024, Qlt_yễÍ định Sô 71 79/QĐ-UBND ngày 26 tháng 8 năm 2024 của Uy ban nhân dân 
thành pllô Vũng Tàu, nhu`Sau.' 

- Côlĩg trình Aỉhà ớ chung cu' cao tầng OCCOI.' 
+ Diện tich gàn Xây dụng không tính hệ số Sứ (ịụng đất trong Báo Cáo nghiên 

cứu khả thi (bao gôm các diện tích phục vụ cho hệ thông kỹ thuật, PCCC, đỗ Xe của 
của Công trinh): 202.270,6 m2. 

+ Diện tích sản Xây dụng tính hệ Số Sử dụng (ịất trong Báo cáo nghiên Cứu khả 
thi, (theo 1.4.21 QCVN Q1:2021/BXD không bao gôm các diện tích phục Vụ cho hệ 
thông kỹ thuật, PCCC, đô xe của của công trình): 154.101,0 m2. 

STT Chỉ tiêu quy hoạch - Quy hoạch Báo cáo nghiên Đánh 
kiến trúc chỉ tiết 1/500 cứu khả thì giá 

1 Diện tích đất 11.979,5 m2 11.979,5 m2 Phù hợp 

2 Chức năng Đât nhà Ở phung Công trình nhật Ở Phù hơp cư cao tang chung cư cao tang ' 

3 Diện tích Xây dựng 7.726,8 m2 5.830,3 m2 Phù họp 
từỊ
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STT Chỉ tiêu quy hoạch - Quy hoạch Báo cáto nghiên Đánh 
kiến trúc chỉ tiết 1/500 cứu khả thí giá 

Diện tích Sàn Xây dựng 2 ` 4 
tính hệ số Sử dụng đất 155,733.5 m 154.101,0 m2 Phu hợp 

5 Mật độ Xây dựng 64,5 % 48,7 % Phù hợp 
6 Hệ Sổ Sử dụng đất 13,0 1ần 12,9 1ần Phù họp 
7 Tầng cao công trình 40 tầng 40 tầng Phù hợp 
- Khối đế (dịch vụ) 02 tầng O2 tầng Phù họp 
- Khối tháp (căn hộ ớ) 38 tầng 38 tầìzg Phù hợp 

Chiều cao công trình tính 
8 từ cao độ vía hè đên đỉnh Ệ 200 m 156,95 In Phù hợp 

mái công trình 

9 gẵy mô Xây dụng tâng 11.528 m2 11.464,8 m2 Phù hợp am 
10 Số tầng hầm Tối đa 3 tầng 3 tầng Phù hợp 

Khoảng lùi Xây dựng 
công trình SO với ranh lộ 

11 giới đường N2C2, NZ, > ôm ôm Phù họp 
D7C, Sợ với ranh đât giáp 
Với Ô đât CX02 

7 I 
CƠ bản 

12 Tông Sô cãn hộ 1.672 Căn 1.785 Căn phù hợp 
(*) 

- Công trình Aĩlzà Ở chung Cư Cao tầng OCCO2.' 
+ Diện tích Sàn Xây dựng không tính hệ Số Sử dụng đất trong Báo cáo nghiên 

cứu khá thi (bao gồm các diện tích phục vụ cho hệ thống kỹ thuật, PCCC, đỗ xe của 
của Công trình): 245.646,2 m2. 

+ Diện tích Sàn xây dựng tính hệ Sổ Sử dụng đất trong Báo Cáo nghiên Cứu khả 
thi, (theo 1.4.21 QCVN Q1:2021U3XD không bao gồm các diện tích phục Vụ cho hệ 
thông kỹ thuật, PCCC, đô Xe của của Công trình): 190.604,1 m2. 

STT Chỉ tiêu quy hoạch - Quy hoạch Báo cáo nghiên Đánh 
kiến trúc chỉ tiết 1/500 cứu khả thì giá 

1 Diện tích đất 14.844,9 mĩ 14.844,9 mĩ Phù hợp 

2 Chức năng Đât nhà Ở ẵzhung Công trình nhà Ớ Phù họp cư Cao tang chung Cư cao tang 
3 Diện tích Xây dựng 9.471,0 m2 8.031,1m2 Phù hợp 

.IL
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STT Chỉ tiêhlẢquy hoạch - Quyắhoạch Bát), cáo hghiện Đặqh 
klen trúc chl tlet 1/500 cưu kha thl gla 

4 Ềẳẵnhịcềssĩlẫẫấgdcầỉg 192,983.7 m2 190.6O4,1 m2 Phù hợp 

5 Mật độ Xây dụng 63,8 % 54,1 % Phù hợp 
6 Hệ số sứ dụng đất 13,0 Iần 12,8 Iần Phù hợp 
7 Tầng cao Công trình 40 tầng 40 tầng Phù họp 
- Khối đế (dịch vụ) O2 tầng 02 tầng PhZ`t hợp 
- Khối tháp (căn hộ ở) 38 tầng 38 tầng Phzì họp 

Chiều cao công trịnh tính 
8 tù' Cao độ :t0.00 đên đính Ệ 200 m 156,95 m Phù họp 

mái Công trình 

Quy mô Xây dựng tầng 2 2 ` 

hâm 14.360 m 13.379,6 m Phu hợp 

10 số tầng hầm Tối đa 3 tầng 3 tầng Phù họp 
Khoáng lùi xây dựng 
Công trình SO Vớí ranh lộ 

11 giÓ`í đường N2C2, N2, 2 6m 6m Phù họp 
D7F, SO Vớí ranh đất ( 

phần đất giáp Công Viên) 

CƠ bản 
12 Tổng số cãn hộ 2.075 căn 2.211 căn phù hợp 

(*) 

(Lml ý." Cao độ Ỉ0.00 tại Sảnh tầlĩg I clzzlng cư OCCO1 tưong úng Cao độ 
+3,68m và tại Sảlĩh tầng I C/zulĩg cư OCCO2 tưong ủng cao độ +3, 63m hệ Cao độ 
Quốc gia V]V2000.' cao hon khoảng 0,45 m SO vớl' cao độ vỉa hè. Chú đầzl tu' cần 
nghiên cúu, mụ`c nưó`c ngập tính toán tại khu Vụ'c để xác CỈVĨÍÌZỈZ cốt nến phù hợp VỚ'Í qzly 
địnll tại điếm 2.8.1 QCVN OI .`202I/BXÌD) 

(*) Vể việc tăng Số căn hộ tại công trình Nhà ở chung cư cao tầng OCCO1 từ 
1.672 căn thành 1.785 căn (tăng 113 căn) và Nhà Ở chung Cư cao tâng OCC2 từ 2.075 
Căn thành 2.211 căn (tăng 136 Căn): 

Theo nội dung tại Quyết định số 9122/QĐ-UBND ngày 26 tháng 11 năm 2024 
của Ủy ban nhân dân thành phố Vũng Tàu (trước sáp nhập) về việc đính chính nội dung 
Quyết định 7179/QĐ-UBND ngày 26 tháng 8 năm 2024 về việc phê duyệt đồ án quy 
hoạch chỉ tiết tý lệ 1/500 Khu đô thị Đường 3 tháng 2, Phường 10, Phường 11, thành 
phổ Vũng Tàu (trước Sáp nhập), trong đó có nội dung "Số căn hộ cao tầng và dân số 
Cúa tùng loại hình Chung cu; Căn hộ dịch vụ, khách Sạn là số liệu dự kiến. Số liệu chính 
xác Sẽ được tZ'nỈl toán cụ thể trong hồ SƠ thiết kế C0' Sở trên nguyên tắc tuân thủ quy mô 
dân Số, công suất phục vụ, tống diện tích Sàn, hệ Số Sử dụng đất và các chỉ tiêu về hạ 
tầng theo quy hoạch đã được phê dMyệt,,Lữ/
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Ngày 21 tháng 4 năm 2026, Ủy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh có côìzg 
văn số 3239/UBND-ĐT về vướng mắc khi thẩm cĩỉlĩlz Báo Cáo nghiên cúu khả thỉ đối 
với công trình ]\l7là chung cư cao tầng OCCOI và OCC02 thuộc dị! án Khu đô rlzị 

Đường 3 tháng 2, thành phố Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa và phường PlZưó'C 
Thẳng, Thảnh phố Hồ Chí Mính), theo đó Úy ban nỉztìlĩ dân Thành phố chấp thuận theo 
đề xuất của Sở Xây dụng cho phép áp dụng Quyết cỉĩỉnh số 9122/QĐ-UBND ngày 26 
tháng 11 năm 2024 của Úy ban nhân dân thành plzổ Vũng Tàll (trước sáp nhập) vế việc 
đính chz'nh nội dung Quyết CĨÌÍHỈI Sổ 7179/QĐ-UBND lĩgày 26 tháng 8 năm 2024 của Ủy 
ban nhân dân thành phổ Vũng Tàu (trước Sáp nhập) về phê duyệt đồ án quy hoạch chỉ 
tiết tgầ lệ 1/500 Khu đô thị đưòng 3 tháng 2 thành plzố Vũng Tàu đế xeln xét, thấm định 
Báo cáo nghiên cúu khả thí đối với công trình Mhà Ckulĩg cư cao tầlzg OCCOI và 
OCC02 thuộc dự án Khu đô thị đường 3 thálĩg Zy tlĩànlz phố Vũng Tàu (nay thuộc 
phường Rạch Dừa và phường Phước Ĩĩzẳng, Thành plzố Hồ Chí Mính). 

Qua rà SOátrCáCh tínịì quy mô dân số (để giái trình về Việc tăng Sổ lượng qăn hộ) 
áp ,dụng theo Quyêt định Sô 9122/QĐ-UBND là _cĩảm báq mân thủ quy mô dân Sô, Công 
Suât phục Vụ, tông diện tích Sàn, hệ Sô Sử dụng đât (Chí tiêt Xem Phụ lục 01 đílĩh kèm) 

d) Về diện tích chỗ để xe.- 
- Chung cư cao tầng OC COI 

Stt Diện tích Đoĩl Vị Chỉ số Ghi chủ 

Diện tích Sàn Sử dụng Căn 108.5O1,8 m2 Ã m2 
họ 

Diện tích Sàn Sử dụng 
thưong mai dich Vu 

m2 6`182”7 m2 

* QCVN 04.'202I.- 100 
mĩ 21.700,3 m2 m2 Sáp Sứ dụng fán hộ 

câìl 20 m2 đô xe 
Diện tích đỗ xe căn hộ yêu 
câu 

* QCVN 0I.`202I.' 100 Dlẹn tlch đo Xe thương mạl H12 sản TMDVcần 25 nl; 2 dịch Vụ yêu Cầu 
m2 1`545ỳ7 m2 

đỗ xe 

Tổng díện tícịl đỗ Xe yêu 

ẵỄ“xíđẵqỆỆ°yẵỄ“ầầẵíĨẳeÊ°h mì mì 

QCVN 04:2O21) 
Diện tích đỗ Xe thiểt kế m2 25.698,9 m2 

Hầm 1 m2 7.920,9 mĩ 
3 

` Đám bảo Hâm 2 m2 8.944,9 m2 

Hầm 3 m2 8.833,1 m2

\Ề
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Stt Diện tích Đơn Vị Chỉ số Ghí chú 

Ẹẳện tích Sàn Sử dụng căn mz 134.54570 m2 
1

. 

Diện tích Sàn Sử dụng 2 TMDV m2 9.208,4 m 
>k . . .Ấ , 1 - A ^ QCVN04.2021. 100 

Iẵ1ẹ“ t1°h đ° Xe °a“ họ ye” mĩ 26.909,0 m2 m2 Sàp sứ dụng gặn hộ Cau 
cân 20 m2 đô xe 

>l< . . .Ầ , x A QCV7VOI.2021. 100 
2 

Iẵìẹn t1°h đ° Xe TMDV ye” m2 2.302,1 m2 m2 sàn TMQVcân 25 Cau m2 đô xe 

Tổng điện tích đỗ Xe yêu 
Cậu (đã bao gôm`dÍện tích mz 29 211 1 ml đô Xe máy yêu câu theo ° , 

QCVN 0422021) 
Diện tích đỗ xe thiết kế mĩ 30.632,8 mz 

Hầm 1 m2 9.272,8 m2 
3 

` Đảm bảo Hâm 2 mĩ 10,680,0 mĩ 

Hầm 3 mì 10.680,0 mĩ 

8) Vể diện tích Sính hoạt cộng đồng." 

Tổng số căp Diện tíeh sính hoạt Diện tịch
, Chung cu' hộ theo thiêt cộng đông theo yêu theo thiết kê Ghí chủ 

kế câu (0,8m2/cãn hộ) (m2) 

OCC01 1.785 1.428,0 m2 1.491,8 m2 Đám bảo 
OCC02 2.211 1.768,8 mĩ 1.790,2 m2 Đảm bảo 

3. Sụ' phù của dự án vói chủ tru'0'11g đầu tư được cơ quan nhà nu'ớc có 
thâm quyền quyêt định hoặc chấp thuận; VÓ'Ỉ chu'0`l1g trình, kế hoạch thực hiện, 
các yêu câu khác của dụ' án theo quy định pháp luật có liên quan (nếu có)

\ 

STT Theo chủ tru'o"ng đầu tư dự án (QĐ 
3230/QĐ-UBND) 

Báo cáo nghiên cú'u 
khả thi Đánh giá 

Mục tiêu dự án: Xây dựng tổ họp khu 
đô thị kết hợp khu dịch vụ du lịch cao 
cấp để bán, cho thuê, thuê mua, lưu trú 
ngắn ngày... theo pháp 1uật kỉnh doanh 

Chức nãng công trình: 
Nhà Ở Chung cư cao 
tâng 

Phù hợp
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STT Theo chủ tI'll'0'l]g đầu tư dự án (QĐ 
3230/QĐ-UBND) 

Bảo cảo nghiên cứu 
khả t'hì Đánh giá 

bật động sản Và pháp luật khác liên quan 
gôm: các công trình nhà ở (liền kề, biệt 
thự đơn ìập, Song lập, Chung Cư, nhà Ở 
xã hội) 

Quy mô diện tích khu đất toàn dự án: 
960.878,2 m2 

Diện tích 1ô đất Nhà ở 
chung Cư Cao tầng 
OCC1: 11.979,5 m2 
Diện tích lô đất Nhà ở 
chung cư Cao tầng 
OCC2: 14.844,9 m2 

Phù họp 

Thời giận thực hỉện dự án: 96 thặng (8 
năm) kê từ ngày được bàn gíao đât trên 
thụ'c địa (nãm 2025). 

Theo tiển độ tại Quyết 
định châp thuận chủ 
trương đâu tư 

Phù hợp 

4. Khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật khu Vụ'c; khả năng đáp ú'ng hạ 
tầng kỹ thuật Và việc phân gíao trách nhiệm quản lý các công trình theo quy 
định của pháp luật có liên quan đối Vớí dụ' án đâu tư Xây dưng khu đô thị ~~ 

~~~ 
- Dự án đã được các cơ quan chuyên ngành thỏa thuận đấu nổi giao thông, 

câp địện, câp nước, thoát nước. 
- Chủ đầu tư có trách nhiệm thực hiện, quản lý Và hàn giao Cáơ công trìnhg . 

Xây dựng theo quy định tại điêm 4.4 khoản 4 Điêu 1 Quyệt định Sô A_ 

205/QĐ/UBND. 
5. Sụ' phù hợp của giải pháp thiết kế cơ sỏ" Về bảo đãm an toàn xây dụ'l1g " 

Vỉệc thụ'c hiện các yêu câu Vê phòng, chông cháy, nô và bão vệ môi trưò'ng 
5.1. Vể Sựpkù llợp của giải pháp thiết kế vể bảo đảm alĩ toàlt xây dựng: 
- Giải pháp thiểt kể cơ SỞ công trình được đơn Vị tư Vấn thiểt kể đề Xuất, đơn 

vị thẩm tra xem xét và đánh giá, Chủ đầu tư chấp thuận trình thẩm địn11. Theo đó, 
tại Báo cáo số 035/2026/BCTT-TBCONS (đối với OCC01) Và 037/2026,fBCTT- 
TBCONS (đổi Với OCC02) ngày 30 tháng 03 năm 2026 của Công ty TNHH Kỹ 
thuật Xây dựng T&B.CONS kết 1uận: “'Gíảí pháp thiết kế cơ Sở đảm báo aI'l toàn 
xây dựng". 

- Chủ đầu tư Cần tiến hành thí nghiệm hiện trường kiểm tra Sức C11ịu tải của 
Cọc móng, để Xem Xét điều chính kích thước và số Iượng CỌC (nếu CÓ) nhằm đảm 
bảo an toàn Cho công trĩnh. D0 giải pháp kết Cẩu chính được lựa Chọn SƠ bộ dựa 
trên Các thông số tổ hợp tải trọng cơ bản chưa được tính toán cụ thể, nên khi triển 
khai thíểt kể kỹ thuật phải Căn cứ trên cơ SỞ tính toán chỉ tiết dựa Vào địa chẩt 
công trình và điều kiện thực tể. Thiết kể công trình phải tuân thủ các yêu cầu kỹ 
thuật bắt buộc theo quy định tại QCVN 10:2O24/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc 
gia Về Xây dựng Công trình đảm báo người khuyết tật tiếp cận Sử dụng, QCVN 
08:2009/BXD Quy chuẩn kỹthuật Quốc gia về công trình ngầm đô thị, QcvĩìbZ
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0912017/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về cậc công trình Xây dựng sử dụng 
năng lượng hiệu quả và các quy chuân, tiêu chuận xây dựng hiện hành khác có 
liên quan. 

5.2. Vể phòng cháy và cỈZũ'a cháy." 
Thiết kể cơ SỞ về phòng cháy chữa cháy đã được Phòng Cánh Sát Phòng 

cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ - Công an Thành phổ Hồ Chí Minh góp ỷ tại 
Văn bản Sổ 2610/PC07-Đ2 ngày 10 tháng 02 năm 2026 là phù hợp; đồng thời, Công 
ty TNHH Kỹ thuật xây dụ'ng T&B.CONS đã thẩm tra, kết 1uận đám bảo phù họp 
với những nội dung thẩm định quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định Số 
105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chính phủ tại Báo cáo Số 
034/2026/BCTT-TBCONS (đối Với OCCO1) và 036/2026/BCTT-TBCONS (đối 
Vớí OCC02) ngày 30 tháng 03 năm 2026. 

5.3. Vể bảo vệ môi tru'Ô'ng.' 
Thực hiện các yêu cầu tại Báo cáo đánh giá tác động môi trường Sổ 320/QĐ- SNNMT ngày 14 tháng 5 năm 2025 của SỞ Nông nghiệp Môi trường tính Bà Rịa - 

Vũng Tàu (trước Sáp nhập). 
6. Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo quy định 

của pháp luật về tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật 
Báo cáo nghiên cú'u khá thì dự án đầu tư Xây dựng công trình có áp dụng 

Tiêu chuân thiêt kê và Quy chuân kỹ thuật Quôc gia hiện hành. 
VI. Kết luận 
1. Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dụng công trình Nhà Ở chung cu' 

cao tầng OCCO1 và Nhà ớ chung cu' cao tầng OCC02 thuộc dự án Khu đô thị 
Đường 3 tháng 2, Phường 10, Phường 11, thành phố Vũng Tàu (nay thuộc phường 
Rạch Dừa, phường Phước Thắng, Thành phổ Hồ Chí Mịnh) cơ bản đú điều kiện để 
phê duyệt và trìển khai Các bước tiếp theo. 

2. Những yêu cầu đối VỚÍ Chủ đầu tu', đơn Vị tư Vấn tham gía hoạt động 
Xây đựng 

- Chủ đầu tư thực hiện hoàn tất yêu cầu của các Văn bản pháp 1ý đã nêu tại 
Mục II của Văn bản này. 

- Trong quá trình triễn khai các bước tiếp theo, trường hợp dự án có sự 
điều chính thuộc các trường hợp quy định tại khoán 2 Điều 23 Nghị định số 
175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ, đề nghị Chủ đầu 
tư hoàn chính hồ Sơ trình SỞ Xây đựng thẩm định Báo cáo nghiên cú'u khá thi 
điều chính. 

- Chủ đầu tu tổ chức thẩm định thiểt kể về phòng cháy chữa cháy đối với các 
nội dung quy định tại các đíểm a, b, c, d và đ khoản 1 Điều 16 Luật Phòng cháy, 
chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ năm 2024 theo ý kiến góp ý của Phòng Cảnh Sát 
Phòng cháy, chữa Cháy Và cú'u nạn, cúu hộ - Công an Thành phố Hồ Chí Mình tại 
Văn bản Số 2610/PC07-Đ2 ngày 10 tháng 02 năm 2026 và trình cơ quan Công an 
thẩm định các nội dung quy định tại điểm e và điểm g khoản 1 Điều 16 Luật Phòng 
cháy, chữa cháy và cú'u nạn, cứu hộ năm 2024 đối với thiểt kể Xây dựng triển khai/
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Sau thiểt kể CƠ Sở điều Chinh theo quy định tại khoán 1 Điều 17 Luật Phòng Cháy, 
chữa Cháy và cứu nạn, Cứu hộ năm 2024. 

- Chủ đầu tư và tư Vấn thiểt kể hoàn toàn Chịu trách nhiệm về tính chinh Xác 
của Các Sô liệu Sử dụng trong hồ SƠ thiểt kế CƠ SỞ; về an toàn và chất lượng Xây 
du'ng của Công tiình xây đựng. Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp bản Chụp (định dạng 
.pdÍ`) bán Vẽ thiệt kê Cơ SỚ đã đóng dẩu thấm định cho CƠ quan ChL1yêH môn về Xây 
dụng để lưu trữ theo quy định. 

- Cần Iưu ý nghiên cứu Sử dụng Vật liệu không nung theo quy định tại Nghị 
định Số 09/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phú Về quản lý Vật 
liệu Xây dựng; lựa chọn phương án Sứ dụng Vật liệu Và thiểt bị nãng lượng tiết 
kiệm, hiệu quả đảm báo Quy Chuẩn QCVN 0922017/BXD - Các Công trình Xây 
dựng Sử dụng năng lượng hiệu quả. 

l 

- Áp`dụng Quy chuẩn xây dựng QCVN I0:2024l”BXD Quy chuẩn kỹ thuật 
Quôc gia Vê Xây dựng Công trình đám bảo người khuyêt tật tiêp cận Sử dụng. 

- Tiến hành thí nghiệm hiện trường kiểm tra Sức Chịu tải của CỌC móng để 
Xem xét điều chính kich thước và số lượng Cọc (nểu Cần thiểt) đám bảo an toàn Cho 
công trình; áp dụng Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9386:2012 Thiết kể Công trình 
Chịu động đất - Phần 1: quy định Chung, tác động động đất Và quly định đối Với kết 
Cấu nhà để bảo đám Công trình có thể Chịu được tác động của động đất (nếu có), 
TCVN 2737:2023 Tải t1“ọng Và tác động; đồng thời tuận thủ theo Các Quy chuẩn 
Xây dựng, Tiêu Chuẩn Xây đựng Và Các quy định hiện hành khác có iiên quan. 

- Thực hiện Các quy định về quản lý Chất lượng công trình xây đựng tại Nghị 
định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 01 năm 2021 của Chinh plìủ quy định chi 
tiết một Sổ nội dung về quản Iý chất lượng, thi Công Xậy dựng Và bảo trì Công trìn 1” . 

Xây dựng. ~~ ~ 
~~ ~~ 

- Về lập, phê duyệt thiểt kể biện pháp thi Công Và thi công phần ngầm côiịg 
trình, Chủ đầu tư thực hiện theo quy định tại Quyết định Số 44/2016/QĐ-UBNỊỤNG 
ngày 05 tháng 11 năm 2016 của Úy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh về ban , 

hành quy định về đảln báo an toàn Công trình lân Cận khi thì công phần ngầm cô› H 

trình Xây dụng trên địa bản Thành phố. 
- Về đám bảo an toàn trong thi công Xây dựng công trình thực hiện theo quy 

định tại QCVN 1822021/BXD Quy chuân kỹ thuật Quộc gia Vê an toàn trong thi 
Công Xây dựng. 

3. Văn bản thông báo kết quả thẩm định này không CÓ giá trị thay thể Giấy 
phép Xây dụng (thủ tục Cấp Giấy phép Xây dựng thực hiện theo quy định hiện 
hành). Chủ đầu tư tổ chức thẩm định thiểt kể xây dựng trịển khai Sau thiểt kể Cơ sở 
theo quy định tại Điều 82 Và Điều 83 Luật Xây dựng năm 2014 (được Sửa đổi, bổ 
Sung tại khoản 24 Và khoản 25 Điều 1 Luật Số 62/2020/QH14), đâm báo quy cách 
hồ sơ thiểt kể xây đựng theo quy định tại Điều 37 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP 
ngày 30 tháng 12 năln 2024 của Chinh phù. 

SỞ Xây du'ng thông báo như trên về kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cú-u 
khả thi đầu tư xây dựng Nhà Ở Chung cư Cao tầng OCC01 Và Nhà Ở Chung Cư Cao 
tầng OCC02 thuộc dự án Khu đô thị Đu'Ờng 3 tháng 2, Phuờng 10, Phường IIẮLÊ
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thàph phố Vũng Tàu`(nay thuộc phường Rạch Dừa, phường Phước Thắng, Thành 
phô Hô Chí Minh), đê nghị Chủ đâu tư nghiên Cứu, thực hiện theo quy định./.ừ 

KT: GIẬM ĐỐC 
" GIAM ĐỐC ~ ~ Nơi nI1ận:ĨẨÀz 

- Như trên; 
- UBND phường: Rạch Dù'a, Phước Tlìẳlìg; 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Bình; 
- P.KTCN; P.QLCLCT; 
- P.PĩĐT; P.KTVLXD; P.QLN&TTBĐS; 
- Lưu: VT, TN&THS, P.QLXDCT.Đcc. 
A4ĩHS.' H29. 18-260421-1 7O00LĨA,Ị,Z

~



(Ban hành kèm theo Công 
A

Ì 

1. Nội dung,Cách tính quy Inô dân số (để giái trình về việc tăng số lượng căn hộ) 
áp dụng theo Quyêlt định SÔ 9122/QĐ-UBND ngày 26 tháng 11 năm 2024 của Uy ban 
nhân dân thành phô Vũng Tàu (trưỞC`Sáp nhập) đôi Với Công trình Nhà Ở chung Cư cao 
tâng OCC01, và Nhà Ở chung cư Cao tâng OCC02 thuộc dư án Khu đô thị đượng 3 tháng 
2, thành phô Vũng Tàu (nay thuộc phường Rạch Dừa và phường Phước Thăng, Thành 
phô Hô Chí Mịnh) 

Theo Quyết định số 9122/QĐ-UBND thì phương pháp Xác định dân Số trong các 
toà nhà chung cư, nhà chung cư hôn hợp trên địa hàn tính Bà Rịa - Vũng Tàu (trước Sáp 
nhập) thực hịệnqtheo khoản 3 Điêu 3 Quyêt định SÔ 43/2023/JQĐ-UBND ngày 18 tháng 9 
nzịm 2023 của Uy ban nhân dân tỉnh Ẹà Rịa - Vũng Tàn: ““3 7“l'0ng giai đoạn lập dự án 
đâu tư xây dụ'ng, thiết kê lẽng mặt băng, phlrơng án kỉêtt trúc công trình, quy mô dân Sô 
nhà chung cư, chung cư kôn hợp ậtrợc tZ'nh toán, xác định theo chỉ tiêu diện tZ'cỈl Sàn SZỀ' 
dụng tZl'0'l1g ứng cúa cãn hộ, cụ thê." 

cl) Căn hộ có diện tl'cl1 Szì' dụng tZ`z” 25H12 đến 45m2.” tính 01 ngzt'ời,' 
b) Căn hộ có diện tích S12” dụng trên 45:11-7 đến 8Om2.' Íỉnlĩ O2 l7gườỉ,' 
C) Căn hộ có diện tíclĩ Sứ dụng trên 807712 đến I 20m2 .' tính 03 ngLrời,` 
d) Căn hộ có diện tl'cl1 SLÌ' dụng trên 120m2 đến 150m2." tính O4 ngu'ô'í," 
đ) Căn hộ có diện tích Sủ' dụng trên 150m2 đến 18Om-”.- tínlĩ 05 người,- 
e) Căn hộ có diện tích SZẾ' dụng trên 180m2." tZ'nh O6 nglrời. " 

Bảng 1: Hồ S0' thiết kế co' Sở tính toán số lu'ợng căn hộ và dân số Nhà ỏ' chung cư cao 
tâng OCC01 

Diện tích Chỉ tiêu dân

~~ 

STT Loại căn hộ thông thuỷ số theo diện SĨ °Ĩ“ họ Dan 
ấy?) 

(ml) tích can) (ngư l 

STI-A 30,0 1 162 162 
.AST1-A1 30,2 1 4 4 
STI-B 32,4 1 33 33 
ST›1-B1 32,6 1 1 1 

STI-C 32,2 1 66 66 

1 

”, 

ST. ST1-D 29,6 1 32 32 
ị 

, 
STI-E 29,3 1 31 31 

.' 
v ,SĨĨ1-E1 29,6 1 1 1 

'» ST2 35,3 1 62 62 
ST3 35,0 1 34 34 
ST3-A 35,4 1 1 1 

ST 34,0 1 1 1 
“ A 

49,4 2 264 528 

2 49,9 2 3 6 
53,3 2 1192 384 
53,6 2 1 2



Diện tích 
STT Loại căn hộ 

m2 
thông thuỷ 

52,7 
64,6 
73,7 
74,1 
74 4 
74,9 
75,4 
74,3 
74,7 
66,9 
65,3 
65,8 
79,1 
79,4 
93,1 
93,5 

103 0 
116,7 
117,2 
31,7 
32,8 
30,2 
50,8 
50,0 
50,0 
50,3 
49,7 
53,8 
53 2 
53,9 
53,7 
53,9 
53,1 
74,7 
74,9 
67,2 
79,7 

104,3 
227,7 
145 3 
156 5 
176,2 
201,9 
270,0

2 

Chỉ tiêu dân 
Sô theo diện 

2
2
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2
2 
2
2 
2
2 
3 
3
3
3
3 
1 

1

1 

2
2 
2
2
2
2 
2
2 
2
2
2
2 
2
2
2
3
6
4
5
5
6
6 

ỈXÌF-*Ỉ\JỈ\ẫỈ\ẫỈ\ẫỈ\ìl\)›-A›ơ*l\ầ›ạ›-dhúb-lb-l›-lb-lbạbẻ›-lhA›-A[\)iạb-IB 

Ít* 

íbùđ 

bíi 

Ê 

l\JƠ\©©Ơ0l\>OX-Jẵslxàlxà-ầlXJỈ\ìI\Jl\àl\Jl\)I\>I\Jl\ìỈ`JI\J>-'K\à›-^L›àƠ`\



Diện tích Cịlỉ tiêu dân số căn hô Dân số STT Loại căn bộ thông thuỷ sô theo diện (căn) 
" 

(H ưòĩ.) (mĩ) tích g 
205,5 6 1 6 

Tổng cộng 1785 3341 
Ệảng 2: Hồ sơ thiết kế cơ sỏ- tính toán số lưọ'ng căn hộ và dân số Nhà ở chung cư cao 
tâng OCC02 

Diện tícll Chỉ tiêu dân 
STT Loại căn hộ thông thuỷ số theo diện 

m' tích 
32,0 
30,2 
30,4 
32,9 
30 8 
31,0 
31,0 
38,6 
35,9 
53,0 
56,8 
49,4 
49,9 
58,5 
50,7 
50,8 
78 8 
74,0 
74,4 
75,3 
75,7 
75,6 
74 2 
74,6 
72,7 
65,5 
79,1 
92,9 
93,4 
98,5 

104,1 
33,6 
32,5 
33,7 
31,4 
36,3 

Số căn hộ 
Ấ 

Dân số 
( cãn) ( người) 

98 98 
68 68 
2 2 

67 67 
ỈL03 103 

]l 1 

2 2 
66 66 
70 70 

71 
68
2 

66

1 

68
2 

1

1 

1 

1

1 

1

1

1

1 

2 
2 
2
2 
2
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2
2 
3 
3 
3
3 
1

1

1

1

1



4 

Diện tích Chỉ tiêu dân 
STT Loại căn hộ thông thuỷ số theo diện 

m2 tích 
36,3 
54,0 
54,0 
54,0 
54,0 
54,0 
57,5 
592 
51,4 
79,4 
79,4 
79,4 
76,2 
76,2 
73,0 
71,9 
66,0 
79,0 
79,0 
99,2 
105,2 
232,2 
148,2 
159,9 
179,9 
207,1 
286,5 
275,0 
227,2 

T n c Il 2.211 

V 
2. Bảng S0 Sánh chỉ tiêu quy hoạch kiển trúc theo quy hoạch chỉ tiết 1/500 Và thiết 

kê cơ SỞ: 

Số căn hộ Dân số 
( căn) ( ngu'Ờì) 

pạ›_n

1

2 
2 
2
2 
2 
2 
2 
2
2 
2
2 
2
2 
2 
2
2 
2
2 
3
3
6
4 
5
5
6 
6
6
6 

›ú›-tỳ-d›_[\)[\J[\)[\)l\)›úl\)I\)›ẻ›dI\ầ›-“ỉ\J'-'D-^l\JI\JỈ\JỈ\ẫ'-“F-^Ỉ\ẵUẩ\Ì'-“ 

P hd Ul hd 

Chỉ tiêu QHCT (Quyết định số 
, i Đ, h Stt Quy hoạch 9122/QĐ-UBND ngày Thíêt kê cơ sỏ- ZĨIĨ 

Kíên trúc 26/11/2024) g'“ 

Diện tích Ô đất OCCO1: 11.979,5 1112 Ô đất OCCO1: 11.979,5 m2 Phù hợp 
1 

đât phù 
hợp quy Ô đất OCC02: 14.844,9 1112 Ô đất OCC02: 14.844,9 m2 Phù hợp hoạch 

2 Mậẳĩẵgxây Ô đất OCCO1: Tối đa 64,5 % Ô đất OCCO1: 48,7% Phù hợp



ắ 

Chỉ tiêu QHCT (Quyết định số Đ, h Stt Quy hoạch 9122/QĐ-UBND ngày Thiêt kê cơ Sở 
Kíên trúc 26/11/2024) g'a 

Ô đất OCC02: Tối đa 63,8 % Ô đất OCC02: 54`1 % Phù hợp 

3 Hệ số SỀì` 13 lần 12 9 lần Phù hơp dụng đât ” ' 

4 Số tầng cao 40 tầng 40 tầng Phù hợp 
Tầng hầm 03 tầng 03 tầng Phù hợp 

Tăng 
OCC01: 1672 cãn hộ OCC01: 1785 cãn hộ 113 Căn 

6 Số căn hộ hỌ_(*) 
Tang 

OCC02: 2075 căn hộ OCC02: 2211 căn hộ 136 căn 
hộ (*) 

7 Dân số OCC01: 3345 OCC01: 3341 Phù họp 
(“g“ơ') OCC02: 4150 OCC02: 4151 Phù hợp 

3. Căn` cứ Quyết định số 9122/QĐ-UBND của ỤBND Thành phố Vũng Tàu ngày 
26/11/2024 Vê việc đính chính nội dung Quyêt định Sô 7179/QĐ-UBND ngày 26/8/2024 
của UBND thành phô Vũng Tàu, trong đó CÓ nội dung Iìhư Sau: 

~ 

~~~

~ 
~~ 

~ ~ 

* Số căn /7_ô cao tầng và dân Sổ của tZì7Zg loại l7ỈI7l”Z Chung CLI', căn lzộ dịch »7ụ, khách Sạn là ' 
. /\ . Ă Ã . A r I ~ r I J Ă . Ã Ã 1 A 'ầ S0 llẹu địt kien. SO Zlẹu clzlrl/7 xac Se đlrợc tính toan cụ tlĩe trong ho SƠ thiet ke cơ SƠ tren ìằ 

nguyên tăc tuân thú quy mô dân sô, công Suât phục vụ, tông diện tích Sàn, hệ Sô Sú' dụngc . 

đất và các các chỉ tiêu về hạ tầng theo quy hoạc/1 đã được phê duJ'ệt. Ị 
-`b` 

.\\


